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  Д О Г О В О Р
на управление, содержание и текущий ремонт  
МКД  №___ по ул. _______________кв. ____ г. Сочи
 «___»________ 20   г.                                                                                                г. Сочи
Общество с ограниченной ответственностью ООО «УПРАВА», именуемое в  дальнейшем "Управляющая компания", в лице директора ЧЕРНОВА Дмитрия Георгиевича, именуемый в дальнейшем "Исполнитель УК", действующего на основании Устава, с одной стороны, и, _ ________________________ являющаяся(ийся) собственником квартиры, расположенной по адресу  г. Сочи, ул. ______________________дом№_______кв№_____ площадью ______м2 , именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, далее именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий Договор, далее по тексту – «Договор», о нижеследующем:
1. Общее положение


1.1. Выполнение условий настоящего Договора  стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, правилами содержания общего имущества в МКД, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 и от 06.05.2011 г. № 354, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 г. № 170 и иными положениями гражданского законодательства;
1.2. Настоящий Договор заключен на основании решения собственников помещений в Многоквартирном доме №____  по ул.______________.___протокол № __ от ________.
1.3. Настоящий Договор заключен в соответствии с требованиями Гражданского кодекса  РФ, Жилищного кодекса Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации. 
2.Предмет Договора                                                                                                                                           
2.1. Цель настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме 
2.2. Управляющая компания ООО «УПРАВА» по заданию Заказчика обязуется в течение всего срока, предусмотренного п. 9.1. Договора оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в Многоквартирном доме, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.

2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, согласно технического паспорта.

2.4. Услуги по управлению Многоквартирным домом включают в себя:

2.4.1.Производство плановых и внеплановых осмотров дома. Отражение результатов осмотров в специальных документах по учету технического состояния дома.
2.4.2.Проведение работ по подготовке дома к эксплуатации в зимних условиях с составлением паспорта готовности дома.

2.5.Исчерпывающий перечень  работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома приведен в Приложении № 2 к договору.

2.6. Услуги и работы вне вышеуказанного перечня (дополнительные услуги) выполняются Исполнителем по заявкам собственников за дополнительную оплату, согласно действующему прейскуранту. С перечнем дополнительных услуг Заказчик может ознакомиться в ООО «УПРАВА» дополнительно.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. «Исполнитель УК» обязана:
3.1.1. Осуществлять надлежащим образом управление Многоквартирным домом, включая управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с условиями п. 2.1.
3.1.2.Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки собственников помещений и прочих пользователей помещений в доме Заказчика, связанные с выполнением работ по настоящему Договору, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.3. Рассматривать претензии Заказчика, оформленные в письменном виде, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. В течение 20 (двадцати) рабочих дней от даты обращения Заказчика направить ему извещение об удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

3.1.4. Выставлять Заказчику платежные требования согласно Договору не позднее 1-ого числа следующего за истекшим месяцем.

3.1.5. Обеспечить Заказчика информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах либо размещения в местах общего пользования.

3.1.6. В случае проведения работ, сопряженных с отключением инженерных систем Многоквартирного дома от ресурсоснабжения, направить письменное уведомление Заказчику о проведении работ не позже чем за три дня до начала проведения таких работ, а в случаях,  связанных с аварийными ситуациями, срочно уведомить Заказчика. При невозможности его   уведомления на момент аварии сообщить в заинтересованные организации по телефонам, предоставленным Заказчиком.

3.1.7. Вести и хранить документацию (базы  данных), вносить в техническую документацию изменения, отражающие  состояние  дома, в  соответствии с  результатами  проводимых осмотров.   По требованию Заказчика знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.8. Использовать перечисленные Заказчиками средства на ремонт и содержание дома на текущий ремонт.  Руководствоваться  в    деятельности  по управлению  многоквартирным домом, требованиями, предусмотренными законодательством РФ.
3.2. «Исполнитель УК» вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок  и  способ  выполнения  своих  обязательств по  Настоящему Договору.

3.2.2. Прекращать  оказание  услуг в случае  просрочки  платежей  по  Договору  более 3 (трех)

Месяцев кроме работ, связанных с обеспечением  безопасности  и  работоспособности инженерных систем и работ по устранению аварийных ситуаций.

3.2.3. Требовать от «Заказчика»  внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами (счет-квитанциями).

3.2.4. Готовить предложения общему собранию «Заказчиков» по установлению на предстоящий год:    ( размера платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД, 

3.2.5. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом

Помещений Многоквартирного дома, находящегося как в местах общего пользования, так  и в помещениях собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.2.6. Предупреждать  Заказчика  и  принимать меры  по устранению  допущенных  жителями дома нарушений, связанных с использованием  коммуникаций, нарушением прав и законных интересов соседей.

3.2.7. В случае привлечения на договорной основе третьих лиц к оказанию отдельных видов

услуг и работ по настоящему договору, ответственность за их действия несет Управляющая

компания.

3.2.8. Представлять интересы Заказчика, связанные с содержанием и ремонтом общего имущества дома, в отношениях с третьими лицами.
3.3. «Заказчик» обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. 

3.3.2. При не использовании помещения (й) в МКД сообщать «Исполнителю УК» свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям «Заказчика»  при его отсутствии при неотложной необходимости в городе более 24 часов. 

3.3.3. Соблюдать следующие требования: 

а)  Не производить перенос инженерных сетей; 

б) Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины с суммарной мощностью  более 7 кв.т на одну квартиру;

в)  Не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение «Заказчика», без согласования с «Исполнителем УК»; 

г) Не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

 д) Не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче собственных и общественных помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

 е) Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) бытовыми отходами помещения общего пользования (чердаки, лестничные клетки, подвалы); 

ж) Не создавать шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 20.00 в рабочие дни);

з) Не проводить работы по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в МКД без соответствующих разрешения;

к) Не допускать складирование бытового или строительного мусора на придомовой территории.

 3.3.5.Обеспечивать доступ представителей «Исполнителя УК» в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций,  санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с «Исполнителем УК» время, а работников аварийных служб - в любое время. 
3.3.6. Немедленно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях в состоянии общего имущества в Многоквартирном доме в письменном виде либо по тел.      

96-97-05 (круглосуточно).

3.3.7. Устранять за свой счет повреждения имущества Многоквартирного дома, если они произошли по его вине или по вине лиц, использующих принадлежащие ему помещения, а также  вследствие  неправильного использования оборудования  и  инженерных сетей.

3.4. Заказчик имеет право: 
3.4.1.Получать услуги по содержанию надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

3.4.2. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей компанией обязательств по настоящему Договору,  в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей компанией, связанных с выполнением им обязанностей по настоящему Договору.
                                                          4. Цена Договора и порядок оплаты
4.1. Цена Договора определяется в соответствии с тарифом, утвержденным на общем

собрании собственников помещений в Многоквартирном доме за содержание и текущий ремонт за один квадратный метр общей площади жилого помещения  в размере ____руб. ____коп., управление_____руб.
4.2. Плата по индивидуальной счет - квитанции  вносится «Заказчиком» до 10 числа следующего за расчетным месяцем на расчетный счет «Исполнителя УК»,  через банки или почту РФ.

4.3. Оплата  коммунальных  услуг производится напрямую ресурсоснабжающими  организациям,  согласно протоколу общего собрания собственников помещений №____ от ________ 20__ г., по ранее заключенным договорам с этими организациями. 

4.4. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за содержание, Заказчик должен уплатить Управляющей компании  пени в размере одной трехсотой (1/300) ставки Рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент платы от невыплаченных в срок за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока по день фактической выплаты включительно.
4.5. Поступающие денежные средства от операторов связи ( Билайн,  Ростелеком, Радист и т.д.)  включаются в расходы текущего ремонта МКД.

                                                              5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
                                             6. Порядок изменения и расторжения Договора 

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

6.1.1. В одностороннем порядке по инициативе «Исполнителя УК», с предупреждением «Заказчика» не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если: 

( Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые «Исполнитель УК» не отвечает; 

( Собственники приняли иные условия Договора управления МКД при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для «Исполнителя УК»;

 6.1.2. В одностороннем порядке  по инициативе Собственников в случае: 

( Принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем «Исполнитель УК»  должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления  копии протокола решения общего собрания;

6.1.3. По соглашению Сторон. 

6.1.4. В судебном порядке. 

6.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать. 

6.1.6. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с п. 8.2 настоящего Договора. 

6.1.7. В случае ликвидации или лишения лицензии «Исполнитель УК»

 6.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления.

6.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между «Исполнителем УК» и «Заказчиком». 

6.5. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств «Заказчика» по оплате произведенных «Исполнителем  УК» затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для прекращения обязательств «Исполнителем УК» оплаченных «Заказчиком» работ и услуг в рамках настоящего Договора до полного исполнения обязательств.

6.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 
7. Форс-мажор
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения МКД по заявлению одной из Сторон.

7.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы «Исполнитель УК» осуществляет указанные в договоре управления МКД работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях.

8. Срок действия Договора 

8.1. Договор заключен на три года и вступает в силу с момента принятия собственниками помещений в Многоквартирном доме решения о его заключении и его подписания Сторонами.

8.2. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке,

предусмотренном жилищным законодательством РФ.

8.3. Если ни одна из Сторон не менее чем за шестьдесят дней до окончания срока действия договора не уведомила другую Сторону о его расторжении, то Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором 

8.4. Количество продлений настоящего Договора неограниченно.

8.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей компанией и Заказчиком.

8.6. В случае наличия задолженности Заказчика перед Исполнителем по настоящему

договору на момент его расторжения Заказчик обязан оплатить задолженность.

8.7. Договор подлежит изменению независимо от согласия сторон в случае принятия закона  или другого нормативного акта, устанавливающих обязательные для сторон иные правила чем, те которые действовали при заключении Договора.  
9.Заключительные положения
9.1. В случае изменения адреса Исполнителя Договора, телефона или иных реквизитов Исполнитель должен письменно уведомить об этом Заказчика  не позднее 5 дней с момента соответствующих изменений. До получения письменного уведомления об изменении реквизитов Стороны все сообщения, обращения по Договору направляются по адресу этой Стороны, указанному в Договоре, в этом случае  сообщение, обращение или уведомление считается полученным этой Стороной независимо от того, находится ли она фактически по адресу, указанному в Договоре, или нет 
9.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, один из которых хранится у Заказчика, другой у Управляющей компании. 

9.3. К Договору прилагаются: 
- Приложение № 1 Акт разграничения эксплуатационной ответственности между Заказчиком и Исполнителем. 
- Приложение № 2 Перечень услуг и работ, выполняемых по договору.
  Приложения являются неотъемлемой частью договора. 

	ИСПОЛНИТЕЛЬ

ООО «УПРАВА» 
г. Сочи ул. Гагарина 29 «А», 1-й подъезд
ИНН 2320206124 
КПП 232001001 
р/сч  40702810100120002036
кор/сч. 30101810560150000061
БИК 046015061
филиал Южный  ПАО Банка «ФК Открытие» в г. Ростов- на- Дону   
Тел. 2-96-97-05, 2000-205, 2000-204, 254-54-21
E-mail: uprava-sochi@mail.ru
Директор ___________ЧЕРНОВ Д.Г.
	                           ЗАКАЗЧИК

Ф.И.О.___________________________________     
паспортные данные: серия___________________  номер___________выдан____________________  кем_______________________________________  __________________________________________  Место регистрации_________________________  __________________________________________  __________________________________________  Контактный тел.____________________________  
Ф.И.О._____________________/______________/  


  Приложение № 1 к Договору                                                                                                                                                           

на содержание и текущий ремонт МКД

АКТ
разграничения границ балансовой и эксплуатационной ответственности
между Заказчиком и Исполнителем.

       В соответствии с законодательством Заказчик обязан поддерживать Квартиру в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ней, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 
       Заказчик обязан производить за свой счет, текущий ремонт Квартиры, в том числе помещений вспомогательного использования, находящихся в ней, побелку и окраску стен, потолков, дверей, окраску полов, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, замену оконных и дверных приборов, а также ремонт внутриквартирной электропроводки. 
      Заказчик с разрешения Исполнителя может производить за свой счет замену санитарно-технического и иного оборудования на оборудование повышенного качества. 
Исполнитель осуществляет эксплуатацию только общего имущества дома. Точкой разграничения оборудования, относящегося к общему имуществу дома, и Квартиры по отоплению является точка отвода внутриквартирных инженерных сетей от общих домовых стояков, по ГВХ И ХВС точкой разграничения инженерных сетей является  первая запорная арматура и сварочный шов от общедомовых стояков дома.
        В целях предупреждения возникновения аварийных ситуаций и безопасной эксплуатации инженерного оборудования и сетей дома,  Исполнитель  за дополнительную плату  по заявке от Заказчика, и при условии предоставления Заказчиком заменяемых деталей, выполняет внутри квартиры следующие работы: устранение течи или смена гибкой подводки присоединения санитарных приборов, смена выпусков, переливов, сифонов, участков трубопроводов от крана на транзитном стояке до квартирных сантехприборов, замена резиновых манжет унитаза, подчеканка раствором соединений канализационных стояков и пр.  

           «Исполнитель»



                              «Заказчик»

          ______________  /Д. Г. Чернов/

   
                   ______________ /__________/

